Interessengemeinschaft Hofmatt, c/o Martin Spillmann-Parazzini, Hofstrasse 16b, 6300 Zug

Zug, 28. Januar 2008

An die Gemeinderatinnen und Gemeinderate der Stadt Zug

An den Stadtrat der Stadt Zug

Ungereimtheiten zum Bebauungsplan Belvedere

Sehr geehrte Damen und Herren

Es ist uns ein Anliegen, Sie erneut anzuschreiben, weil wir inzwischen zu einer weiteren
entscheidungsrelevanten Erkenntnis gelangt sind. Die Verschiebung der 2. Lesung im GGR
erlaubt uns, Sie diesmal einige Wochen im voraus lber diese neue Erkenntnis zu informieren.

Worum geht es?

1) Der 2-Stunden-Schatten

Mittels Bebauungsplan kann héher gebaut werden als normal, wenn dadurch Nutzen fir die
Allgemeinheit geschaffen wird. Dabei durfen allerdings Nachbarn nicht wesentlich beeintréchtigt
werden, insbesondere nicht durch Schattenwurf. Zur Beeintrachtigung durch Schattenwurf hat
sich seit Jahren eine Praxis herausgebildet, die sich wie folgt zusammenfassen lasst:

Neubauten dirfen an , mittleren Wintertagen“ (diese sind definiert als 3. November und 8.
Februar) Nachbarn nicht langer als 2 Stunden voll oder teilweise beschatten.

Diese Regel nennt der Kantons Zug im Grundsatzpapier Hochhauser, Seite 39: ,Hochhéauser
haben die Regelung des 2-Stundenschatten zu erfillen. ... Vorbild ist die in Zirich angewandte
Regel ....*

Auch Zug und Baar nennen diese Regel. Ihr Hochhausleitplan sagt auf Seite 4: ,Bei allen
Projekten ist nachzuweisen, dass benachbarte Liegenschaften, sowie bestehende und geplante
Wohnungen nicht iberméassig beschattet werden. Massgeblich ist der 2-Stunden-Schatten an
mittleren Wintertagen, im Zeitraum von 08:00 — 16:00 Uhr. Der Nachweis soll im Rahmen des
Verfahrens zum Bebauungsplan erbracht werden.*?

Das Hochhausleitbild der Stadt Zirich liefert einen Konstruktionsbeschrieb aus dem Jahre 1967
fir die Grobermittlung des Schattens (Beilage B). Selbstverstandlich kann dieser heutzutage
auch mittels CAD modelliert werden.

! Quelle: www.zug.ch/raumplanung/download/hochhaus_studie.pdf

% Quelle: www.stadtzug.ch/dl.php/de/20060531160410/Hochhausleitplan_Zug_Baar.pdf
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Grafik 1: 2-Stunden-Schatten geméass CAD Modell
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2-Stunden-Schatten
an einem mittleren Wintertag
3. November / 8. Februar

Quelle: reinhard@resolutions.ch  www.resolutions.ch
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2) Berechnungen der IG Hofmatt

Grafik 1 zeigt augrund einer CAD Berechnung die wandernden Schatten der geplanten
Hochh&auser Al und A2 im Tagesverlauf des 3. November respektive 8. Februar. Man beachte,
dass dies nicht die kirzesten Wintertage sind, sondern eineinhalb Monate vom kirzesten Tag
des Jahres entfernt. Die Regel besagt ferner, dass von 8 bis 16 Uhr zu rechnen ist.

Die Berechnungen der Firma resolutions zeigen, dass sich die Schatten der Hochhauser
wahrend der relevanten Tageszeit meistens Uberschneiden. Mit anderen Worten, die Umgebung
wird zuerst vom ersten, anschliessend vom zweiten Hochhaus beschattet. Dies ist ein Ergebnis
der engen Bauweise, mit 6.30 Metern Abstand zwischen den projektierten Hausern A1l und A2.

Die taglich langer als 2 Stunden ununterbrochen beschattete Flache ist dunkel markiert.

Grafik 1 weist nach, dass mehrere Nachbarliegenschaften langer als 2 Stunden (d.h. [Anger
als zuléassig) beschattet werden.

3) Der Nachweis der Beschattung durch die Investoren
Der Nachweis der Investoren zeigt ein ganz anderes Bild (nachfolgend in Grafik 2):

Zwei einzelne mittelgrosse Schatten, die an besagten Tagen keinen Nachbarn langer als 2
Stunden treffen.

Beide Schatten haben je dhnliche Ausmasse wie der Schatten des bereits bestehenden Solitars
(Personalhaus), welcher zu Vergleichszwecken ebenfalls eingezeichnet wurde.

4) Warum unterscheiden sich die Berechnungen?

Die Investoren ermittelten zwei (respektive drei) isolierte Schatten so, als ob es sich jeweils um
freistehende Solitdre handelte. So umwandert die Sonne scheinbar relativ schnell die
-Einzelhduser® A1 und A2. Kombinierte Schatten gibt es dadurch nicht. Diese Darstellung ist
aber eine lllusion, da der kiinftige Lichtentzug ja von einer Gesamtbebauung verursacht wird.

5) Schlussfolgerungen

Das Vorgehen der Investoren ist pro Einzelgebaude zwar nicht falsch. Bei einer Uberbauung, die
aus mehreren Gebauden bestehen soll, ist sie hingegen tendenziés, weil sie einen falschen,
unrealistischen Gesamtschatten vorgibt.

Bei der Konstruktion des 2-Stunden-Schattens muss daher korrekt von der Summe der
Hochhausschatten ausgegangen werden, so wie dies in den Berechnungen der IG Hofmatt
zum Ausdruck kommt.

Da der angestrebte Schutzzweck der 2-Stunden-Regel auch nur so erreicht werden kann, ist der
kombinierte Schatten denn auch explizite Anforderung an vergleichbare Projekte®. Auch das
Bundesgericht sieht dies so®.

8 Beispiel Studienauftrag Tiefbauamt Zirich und SBB zum Bahnhof Altstetten, Seite 31: ,Bei der
Konstruktion des 2-Stunden-Schattens mehrer Hochhauser auf einem Grundstiick ist von der
Summe der Hochhausschatten auszugehen.”

* Beispiel: BGE 99 IA 143: ,0b die Auswirkungen des neuen Bauvorhabens tragbar sind, ist
deshalb nicht isoliert zu prifen, sondern nur unter Mitbericksichtigung von allenfalls bereits
bestehenden Schattenwirfen anderer Bauten auf das gleiche Grundstiick.”
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Grafik 2: 2-Stunden-Schatten im Nachweis der Investoren
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6) Stellungnahme der IG Hofmatt
1. Der Beschattungsnachweis der Investoren ist irrefihrend. Er vermittelt einen
unrealistischen, zu kleinen Schattenwurf.

2. Bei korrekter Berechnung des tatsachlichen, kombinierten Schattens ist der
Bebauungsplan ,Belvedere” in seiner jetzigen Form nicht bewilligungsfahig.

3. Immerhin zeigt sich, dass ein einzelnes Hochhaus (in der Dimension des bestehenden
Personalhauses) mdglich ware.

4. Es erstaunt, wie unkritisch die Zuger Baubehdrden (inklusive BPK) bisher alle
.Belvedere® Details durchgewinkt haben.

5. Der Vorfall zeigt ferner, wie stark Promotoren und Behdrden bis heute die
gerechtfertigten Angste und Anliegen der Nordnachbarn vernachlassigen. Mindestens
von den gewéhlten Behorden ist zu erwarten, dass sie auch die Interessen der
Nachbarbevélkerung schutzt. Von samtlichen Parteien erwartet die IG Hofmatt zudem
gewisse Fairness.

28. Januar 2008
Fir die IG Hofmatt

Martin Spillmann-Parazzini
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Beilage A: Beide Schatten-Nachweise im Vergleich

2-Stunden-Schatten
an einem mittieren Wintertag
3. November / 8. Februar

bei kombinierter Berechnung
beider Volumen durch ein
CAD-Modell

bei unabhangiger Berechnung
der einzelnen Volumen

Quelle: reinhard@resolutions.ch  www.resolutions.ch
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Beilage B: Erlauterungen im Zircher Hochhausleitbild

Prinzipien
Bastimmung zum Schattenwurf im kantonzlen Flanungs- und Baugesaiz:
G284 fzs

Die Machbarschaft darf nicht wesentlich beeintrichtigt werden, insbesondere nicht durch Schattenwurfin
Wohnzonen oder gegeniber bewohnten Gebauden.

Praziziarung der Besintrichtigung durch Schattenwurf in der Allgemeinan Bauverordnung:

§30 Als wesentliche Beeintrachtigung durch Schattenwurf im Sinne von §2 84 PEG gilt:
bei iberbauten Grundstiic ken: die an den mittleren Wintertagen linger als rwei Stunden davernde Be-
schattung der bewohnten oder in Wohnzonen liegenden Machbargebiude, in der Regel an ihrem Fusspunkt
genessen:;

b bei unii berbautan Grundsticken in Wohnzonen: die an den mittleren Wintertagen langer als zrwei Stunden
dauvernde Beschattung i berbaubarer Flachen des Hachbargrundstiickes, sofern dadurch eine den Grtlichen
Verhaltni ssen und der Bau- und Lonenordnung entsprechende Uberbauwng verunmiglicht oder erhablich
erschwert wind.

Keine wesentliche Beeintrachtigung durch Schattenwurf liegt indessen vor, wenn mit einem in allen Teilen
den Vorschriften entsprechenden Vergleichsproj ekt nachgewiesen wird, dass eine der Bau- und Lonenordnung
entsprechende Uberbavung keine geringere Beschattungdes Machbargrundstiic kes nach sich zieht.

Ist in Wohnzonen die Uberbawung auf dem Nachbargrundstick erheblich dberaltert oder steht sie zuden
Lielen der Bau- und Zonenordnung in einem starken Missverhaltnis, gelten zugleich die Regeln fir dberbaute und
uniiberbaute Grundsticke.

Konstruktionsheschrieb

1. Ermittlung der Schatten fiir jede Stunde von

& Uhr bis 16 Uhr:

- Schattenlings L = Geh3udehbha H = cat
- im Grundriss SchattenlEnge L im Winkal o zu Rordan
ah den entsprachendan Gabiudeackan sinzeichnan

2. Emittlung des 2-Stunden-Schattens:
- Schnittpunktz der einzelnen Schatten in 2-5tunden-
intarvzllen bestimman: zlsa des Schattens um & Uhr

mit dam Schatten wm 10 Uhr, usw,
- warbinden der @inzinen Schnittpunkte und

ginzeichnan des Schattens
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Diese Anleitung dient lediglich der Grobbeurteilung des 2-Stunden-Schattens. Es wird deshalb emp-
fohlen, frihzeitig mit dem Amt fir Baubewilligungen Kontakt aufzunehmen.
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